CONG TY CO PHAN DAU TU'

XAY DUNG PAI THINH PHAT

sé: 4. /2023/CV-DTP

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Péc ldp — Tw do — Hanh phice

TP. Hé Chi Minh, ngayld thang 05 nam 2023

~ Kinh giti: QUY NHA DAU TU (“Nguwdi S& Hiru Trai Phicu”)

Ding kink givi: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN APG (V4i tue cdeh “Pgi Ly
Luwu Ky” va “Bai Dién Ngwdi S Hitu Trii Phidu™)

Déng kinh giri: NGAN HANG TMCP HANG HAI VIET NAM — CHI NHANH
TP.HO CHI MINH (Véi tir cdch “Pai Ly Qudin Ly Tai Sdn Bdo Pim”)

Can cu:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QHI4 do Quic hdi khéa 14 nuée CHXIHCN Viét Nam ban
hanh ngay 17/06/2020 va cdc vén bén huedng ddn thi hanh,

- Nghi dinh 133/2020/ND-CP do Chinh phit ban hanh ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao bn,
giao dich trdi phidu doanh nghiép riéng Ié tai thi rieomg trong mede va chao bdn trdi phiéu

doarnh nghiép ra thi triedng quic té;
- Nghi dinh 65/2022/ND-CP do Chinh phii ban hanh ngay 16/09/2022 sira doi, b6 sung mét sé
didu ctia nghi dinh s6 133/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chio bdn.
giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi truong trong mede va chao bdn irdi phiéu

doanh nghiép ra thi trucmg quoc té;
- Bén céng bo thing tin phat hanh trdi phiéu md DPJCHZ2224002 ngay 08/08/2022.

Cdng ty C phan Diu tu Xay dung Dai Thinh Phat (BTP) kinh gt téi Quy Nha Pau Tu, Quy
déi tac 1ixi chao tran trong va chan thanh cam on su hop tée cia Quy Nha Dau Tu. Quy dbi tac trong

thoi gian qua.

Hién nay, Céng ty Cb phin Péu tu L.DG dang thuc hién tha tuc théng bao cho co quan quén 1y
nha & cép tinh v& viée d didu kién duoc bin nha & hinh thanh trong tuong lai tai S& Xay dung tinh
Binh Duong theo Diéu 55 ctia Luat kinh doanh bét ddng san dbi v san phém bit dong san thude Dy
an Khu Chung cu Lé C1 tai Lo C1, Khu do thi mdéi Binh Nguyén, phudng Binh An, thanh phd Di
An. tinh Binh Duong (“LDG SKY™). Theo d6, Cong ty LDG d3 chudn bj va hoan tit cac hd so theo
quy dinh tai Khoan 2 Didu 19 Nghi dinh 99/2015/NB-CP ctia Chinh pha huémg dan thi hanh mét i)

diéu cua Ludt Nha &, bao gém:

STT

Thanh phan ho so

Tinh trang Ghi cha

Vin ban dé nghi théng bao nha &

du diéu kién ban, cho thué mua

Picd

Vin ban s 84/2023/CV-LDG/PLDAKV?2
ngiy 27/3/2023 ctia Cong ty CP Dau tu LDG

ban hanh vé& viéc dé nghi xdc nhdn du diéu
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STT Thinh phan hé so Tinh trang Ghi cha
kign huy déng von theo hinh thire ban nha &
hinh thanh trong tirong lai.
Gidy phép xdy dung di &n Baco Gidy phép xdy dung sé 668/GPXD do S&
2 Xay dung tinh Binh Duong cip ngay
' ) 1/3/2022.
Thiét k& ban v& thi cong da dwoc | Da 6 Ban v& thi cong da duge phé duyét theo
3 | phé duyét Quyét dinh sé 43a/2022/QP-LDG ngay
10/6/2022.
Vién ban théng bao nghiém thu | Pi co Vin ban sé 317/GD-GD1 ngay 24/3/2023
hoan thanh (phan méng) cia clia Cuc Giam dinh — Bd Xay dung v& viée
4 | c¢bng trinh théng béo két qua kiém tra cong tic nghiém
thu cong trinh x8y dung du an Khu chung cu
I @, o
Gidy to vé& quyén str dung dét Daco Gidy chimg nhin quyén su dyng ddt sb
CX035560, sé vao sb CTS8843 cdp ngdy
, 1/9/2020 cho Cong ty C6 phin Pau tr LDG,
da dang ky thé chip quyén sir dung ddt tai
Negén hang TMCP Hang Hai Viét Nam ngay
16/9/2022.
Gidy t chirng minh da giai | Can b | (%)
chip hodc bién ban thong | sung
nhért ciia bén mua, bén thué
6 | mua nha éva Bén nhin thé
chip vé viée khong phdi
gidi chip va dwee mua bin,
thué mua nha o do
7 | Hb so phap 1y dir 4n dinh kém bico Cdc vin ban phép ly dinh kém.

(*) Ciin ¢t quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/NB-CP c¢da Chinh ph
huéng din thi hanh mdt sb didu ciia Ludt Nha & quy dinh:

“b) Chu ddu tur phdi 6 van ban giei S¢ Xdy dung noi c6 nha ¢ kém theo gidy 16 chimg minh

nha ¢ ¢6 di didu kién duwgc ban, cho thué mua theo gquy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 cua Lugt Kinh

doanh bit dong san; truong hop ¢ thé chip di dn diu te xdy dung hodc thé chip nha & sé bin,

cho thué mua thi chit diu tu phii givi kém theo gidy tér chimg minh @i gii chip hodc bién ban
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thonge nhat cua bén mua, bén thué mua nha & va bén nhan thé chap vé viéc khong

phai gidi chap va dwoc mua ban, thué mua nha o do.”

Do do6, ddi véi ho so tai Muc 6 néu trén, Céng ty LDG can nhan dugc chip thudn bing vian ban
clia Ngudi ¢ hitu trai phidu vé viée “Bén Thé Chap duge phép kinh doanh béan céc cdn hd thudc Tai
San Bao Pam va khong thue hién giai chap Tai San Bao Dam™.

Sau khi duge So Xdy dung tinh Binh Duong xac nhin vé viéc cha ddu tu di diéu kidn duge ban
nha & hinh thanh trong tuong lai thude Dy 4n LDG SKY, Cong ty LDG s& di diéu kién dé tién hanh
tht tuc k¥ két hop ddng mua ban v6i khach hang. Cu thé, dén thoi didm bién tai da cé 595 khach
hang ky két ~Thoa thudn dit coc” mua san pham LDG Sky va d4 thanh toan theo tién do cda “Thoa
thufn dat coc™ véi sb tidn twrong (mg 10%-20%/Téng gid tri can hd. ngay khi di didu kién cho phép
ky Hop ddng mua ban v&i khach hang, Cong ty LDG ¢6 thé yéu cdu khich hang da ky “Thoa thuan
dit coc” néu trén thuc hién ky Hop ddng mua ban chinh thic va yéu cau thanh toan theo tién d quy
dinh, trudng hop khach hang khong tién hanh ky Hop dong mua béan va thanh todn theo tién dd thi
khich hing vi pham nghia vu va mit toan b s6 tién da thanh toan theo quy dinh trong “Thoa thun
dit coc”. Theo tinh toan thin trong ciia Cong ty LDG trong thoi diém hién tai lién quan dén tinh hinh
khé khan chung ciia thi truémg bat dong san, téng s tién Cﬁné ty LDG ¢6 thé thu du kién dbi voi sé
khich hang ddng y ky Hop ddng mua ban dot diu va thanh todn theo quy dinh la 100 ty déng (Du
kidn trong vong 45 ngay ké tir ngay cdc Nha Dau Tu “Théng qua viée dong v cho Bén Thé Chép
dugce phép kinh doanh ban céc cin h{ thuje Tai Sin Baec Pim la dw an LDG SKY va khong
thiee hién gidi chap Tai Sin Bao Pam™), cac thing tiép theo téng sb tién thu du kién 200 - 300 ty
déng. Truong hop, thu xép diuoc Ngén hang tai tro giai ngan cho khach hang mua san phim Du 4n
LDG Sky, sé tién dir kién thu v& trong nam 2023 du kién 1.100 — 1.200 tv ddng (gid ban binh quan
khdng thip hon 30.000.000d/m?).

Nhim hé tro cho hoat dong kinh doanh ciia Té Chitc Phat Hanh va tao diéu kién cho Té Chire
Phat Hanh thuce hién Nghia Vu Trai Phidu dbi véi nhimg Nguwoi S¢& Hitu Trai Phiéu, Cong ty DTP
tién hanh thuc hién thu tuc 1dy v kién cia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu bing vian ban (hoic mét hinh
thire khac pha hop véi quy dinh caa phap ludt), cu thé nhur sau:

1.  Céc ndi dung xin ¥ kién cua Ngudi S¢ Hiru Trii Phiéu

1.1 Nji dung xin J kién 1: Thing qua vige dong j cho Bén Thé Chip (LDG) dwoc phép

kinh doanh bdn cdc cdn h thude Tai San Bio Pam la dir an LDG SKY va khéng thuece

hién gidi chdp Tai San Bio Pam. '

Khi thue hién kinh doanh ban san pharn bat ddng san thude Du an LDG SKY, Té Chirc

Phat Hanh va Bén Thé Chip cam két tuan thu Cac Diéu Kién Trai Phiéu. Theo do:

a. Toan bd sb tidn thu duge tir viée kinh doanh Tai San Bao Pam phai duge chuyén VAO
tai khoan chuyén thu (*Tai Khoan Chuyén Thu™) cia Bén Thé Chip mé tai Dai Ly

, /

dam. P ad
Théng tin Tai Khoan Chuyén Thu:

Quan Ly Tai San Bao BPam (MSB) va dugc tam khoa tai Pai Ly Quan Ly Tai San Bao,
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- Chi tai khoan: Cong ty Cd phan Pau tw LDG

- Tai khoan sd: 0400 10100 95000 tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam -
Chi nhanh TP. H5 Chi Minh

b. Toan bd s tidn thu duge tir viée kinh doanh wu tién sir dung thanh todn 1an lrot nghia
vu trai phiéu, phi méi gi¢i (t5i da 10%/san pham).

¢. *“Tuén thi cac Bidu Kién Trai Phiéu duge quy dinh tai Ban Cong Bb Théng Tin, Cac
Piéu Kién Trai Phiéu va cac didu kién tai Hop Déng Thé Chép lién quan.

Noi dung xin § kién 2: Thing qua vige giao Pai Ly Quan Ly Tai San Bao dam va Dai

Dign Nguwoi S¢ Hiru Trdi Phiéu thuc hién gidm sdt cdc ndi dung xin j kién va cam két
ciia T Chirc Phdt Hanh tai vin bin nay sau khi dwge Ngwoi 8¢ Hitu Trii Phiéu

théng qua.

Céc cam két ciia Td Chire Phit Hanh va Cong ty LDG:
Cam két thoi gian hoan thanh nghia vy trd ldi tri phiéu dén han: Trong vong 45 ngay
k& tir ngdy c6 Nghi quyét ciia Nowdi S& Hitu Trdi Phidu chip thuin cde ndi dung néu
trén. "
Truomg hgp Té Chire Phat Hanh khong thue hién theo cam két trén, Ngudi So Hitu Trai
Phiéu duge quyén:
2.2.1 DBuge quyén "Xir Iy Tai Sian Bao Pam" theo quy dinh tai Ban Cong
B6 Théng Tin va cdc vin kién lién quan hoic
2.2.2 Puoc quyén “Mua wu dai sin phdm cdn hd ciia Dy an LDG SKY™:
a. (Gid mua un dii can hd: 25 triéu dong/m? (chira bao gdm VAT)
Chu dan tr cam két gia chuyén nhuong can hé LDG SKY trong trirdng hop Nguidi So
Hitu Trai Phidu c6 nhu cdu chuyén nhuong lai véi gid khéng thip hon 30 tridu
ddng/m? va phi ban hang khéng qua 5%.
¢. Khoan chénh léch giiva Gid tri cin hd va Nehia vu trai phifu (néu cn) ciin dong

thém, Ngudn S& Hitu Tréi Phiéu duoc gia han thanh toan cho dén khi ducc chuyén

nhugng va‘hodc Neudi S& Hitu Trai Phiéu nhén can hé [ﬁp dung cho cac Nguwoi So
Hitu Trdi Phidu sé hizu gid tri trdi phidu tiv 1 45 dong tré (én. Déi véi Nguoi S¢ Hiru
Trdi Phiéu so hitu gid tri trdi phiéu dudi 1 1y déng, Negwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu dong
du 1 1y dé huong guyén neong img).
d. Chi diu tu hd tro thu xép ngan hang cho vay trén hop ddng mua ban can hd khi du
diéu kién dé c6 thé duge giai ngan bl dip/thanh toan theo tién do.
Té Chikc Phdt Hanh cam két sé thue hign thi tuc dé diéu chinh tang 1di suat ciia Trdi
phidu thém 01%/nim so véi mikc 1di sudt dang dp dung néu toan bp cic npi dung ma
Té Chire Phdt Hanh xin § kién tai muc 1 ciia vin ban ndy diegc théng qua boi mpt Nghi
quyét ciia Hpi nghi Newdi S¢ Hitu Trdi Phidu phit hop véi quy dinh ciia Cic Pidu Kién
Trdi Phidu. Phwong dn ting Idi sudt ciia Trdi Phiéu dy kién nhw sau:
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a. Ldi suat Trdi phiéu sé thay doi tir 12,5%/ndm lén 13,5%/nim.

b. Mt ldi sudt sau didu chinh sé dicoe dp dung cho kp tinh 1di tiép theo ké tir thoi diém
Nghi quyét Newdi Sé Hitu Trdi Phiéu thong qua cdc nii dung mé T6 Chize Phdt Hanh
xin ¥ kién tai muc I cia van ban niy va thing qua thii tuc diéu chink 1ai sudt theo quy
dinh cua Cée Diéu Kién Trdi Phiéu.

¢. T chirc phdt hanh cam két phii hop cing APG va MSB thuc hién cam két trén va

« hodn thién cde thi tuc theo quy dinh trong thoi gian som nhdt.
2.3 Cdc thuc hién khdc cita Té Chirc Phit Hanh va Cong ty LDG:

a. Dang thuc hién tim kiém, dam phén véi cac ddi tac ¢ ning luc tai chinh dé& hop tac
déu tv Du an LDG SKY.

b. Pang thuc hién tim kiém, dam phén vai cae déi tac ¢6 nang lye tai chinh dé ban si san
pham LDG SKY vai cam két gia ban si khdng thép hon gia von nhim dam bao quyén
leri cua Ngu’m S& Hitu Trai Phiéu.

c. Toan bd ngudn thu tir Hop tic déu tu va kinh doanh san phim duoc chuyén vao tai
khoan chuyén thu va sit dung theo cc cam két néu trén.
Théni diém giri véin ban xin y kién: Trude ngay 23/05/2023
Thoi han tiép nhén ¢ kién cia Ngudi S& Hiru Trai Phidu: Trong vong 15 ngay lam viéc ké tr
théd diém van ban xin y kién,
Kinh trinh Hai nghi Ngudi So Hira Trai Phidu xem xét nhiing vén dé néu trén va biéu quyét

vao phiéu ldy ¥ kién dinh kém cong van ndy. o

Noi nhén: CONG TY CO PHAN PAUTU |
Nhue trén; XAY DUNG DAI THINH PHAT
Luew: VT. _—— TONG GIAM BOCA.»L
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